
Quelles étapes et quels acteurs ?

Début à 14h30

Rénover sa copropriété



Vos intervenants

Pierre COPPALLE GPSO Energie

Conseiller Seine Ouest Rénov’

Anne-Laure AYMERIC

Responsable Développement - Réanova



La rénovation énergétique globale d’une 
copropriété 

AUDIT CONCEPTION TRAVAUX

VOTE EN AG VOTE EN AG VOTE EN AG

Définition : rénovation énergétique globale : 
Réalisation d’un ensemble de travaux (exemple : isolation des murs, changement du 
système de chauffage, amélioration de la ventilation)

Quel intérêt ? 
• Gain de temps et d’argent
• Cohérence du programme de travaux 
• Aides fléchées

Temporalité d’une rénovation globale : 



Les acteurs et leurs interactions

Vanves, 2023



Les acteurs de la rénovation énergétique en 
copropriété

Maître 
d’Ouvrage

Assistant à Maîtrise 
d’OuvrageMaître d’Œuvre Entreprises 

/artisans Pilote

Le conseiller Seine Ouest Rénov’
tiers de confiance tout au long du projet

Dossiers 
d’aides 

financières

Missionne Missionne

L’ensemble des copropriétaires, 
représenté par le conseil syndical 
et assisté par le syndic

Travaillent 
ensemble



AUDIT ÉNERGÉTIQUE 
/ DTG

PRÉPARATION ET ÉTAT DES 
LIEUX

MAÎTRISE 
D'OEUVRE DE 
CONCEPTION

MAÎTRISE D'OEUVRE 
D'EXÉCUTION ET 

TRAVAUX

VOTE EN AG VOTE EN AG VOTE EN AG

Les interventions des différents acteurs

Entreprises de 
travaux

Assistant à maîtrise d’ouvrage

Bureau d’études maître d’œuvre 



Le DTG : comprendre et planifier

Boulogne, 2023



Le DTG : contenu et aides

Un audit global, première étape d’un projet de rénovation globale

AUDIT CONCEPTION TRAVAUX

Contenu du DTG (Diagnostic technique global) :

Contexte réglementaire et financier : 

Ne permet pas de lancer les travaux 
directement

Chaque scénario est associé à un gain 
énergétique projeté

Donne des scénarios de travaux pour 
conserver et améliorer la résidence

Réalisé par un bureau d’étude, avec parfois 
l’appui d’un architecte

Un état des lieux architectural et 
énergétique de la résidence

Aidé par la Métropole du Grand Paris : 
5000€ forfaitaires

Encadré par un référentiel

Accompagné par les conseillers et 
conseillères France Rénov’



Focus : le déroulement du DTG

Réunion de 
lancement 

Visite 
techniq

ue

Remise 
d’un 

rapport 
provisoire 

Réunion 
intermédiai

re

Rapport final -
Réunion de 

présentation à 
la copro

Accord 
de l’aide 
Métropol

e

Pour caler le 
calendrier et 
prévoir la visite 

Participants : CS, 
BE, Syndic

Pour s’accorder sur les 
constatations de l’audits 
et les scénarios de 
travaux

Participants : CS, BE, 
Syndic, conseiller

Participation obligatoire 
du conseiller 

Pour présenter les 
conclusions et donner 
envie de continuer le 
projet

Participants : toute la 
copro, BE, Syndic 
(conseiller)

Idéalement, à dissocier 
de l’AG

Visite des parties 
communes et de 
certains 
appartements

Participants : CS, BE, 
Syndic

En période de chauffe 
si chauffage collectif

AUDIT CONCEPTION TRAVAUX

AG 

Vote d’une 
MOE pour 
un 
programme 
de travaux



La phase conception : affiner le projet

Meudon, 2022



La phase conception : contenu et aides

AUDIT CONCEPTION TRAVAUX

Affiner le programme et aller vers le vote des travaux 

• Elaboration du projet définitif avec les 
copropriétaires

• Autorisations d’urbanisme
• Rédaction du cahier des charges et 

consultation des entreprises de travaux

Aide de la Métropole du grand Paris : 
10 000€ forfaitaire

A condition d’étudier la réalisation d’un 
programme de travaux à 35% de gain 
énergétique

Partie Maîtrise d’œuvre (technique) 

• Enquête sociale auprès des ménages
• Plans de financement précis pour 

chaque ménage
• Accompagnement au vote des 

travaux

Aide de l’ANAH :
30% du montant de la prestation

A condition de voter un programme de 
travaux  à 35% de gain énergétique

Partie AMO (financière) 



Le financement des travaux

Sèvres, 2022



Les aides financières pour tous les travaux 
de rénovation énergétique

Conditions : 
• Travailler avec une entreprise ayant le label RGE (Reconnu Garant de l’Environnement)

• Respecter des critères techniques

• Demander l’aide avant de signer les devis

1. La TVA à taux réduit : 5,5%
Directement sur le devis des entreprises de travaux

2. Les certificats d’économie d’énergie (CEE)
Prime à demander auprès d’un fournisseur d’énergie. 
Les fournisseurs « rachètent » une partie de vos économies d’énergie

AUDIT CONCEPTION TRAVAUX



Organisme financeur : Agence Nationale de l’Habitat (ANAH)

Conditions : 
• Être accompagné par un Assistant à Maitrise d’Ouvrage (AMO)
• Exécuter un programme de travaux réalisant un gain énergétique de 35%

(Gain calculé par l’audit avant travaux)

 Subvention socle de 25 % du montant des travaux, 
plafonnée à 6 250 € par logement

Ma Prime Renov’ Copropriété : une aide collective
pour les travaux collectifs

AUDIT CONCEPTION TRAVAUX

+ Une aide individuelle supplémentaire pour les ménages 
modestes et très modestes



Financer le reste à charge : les prêts collectifs

AUDIT CONCEPTION TRAVAUX

Eco-prêt à taux zéro :

 50 000 € par logement pour une rénovation globale (35 % de gain de 
performance énergétique), durée 20 ans.

Montage des dossiers par le syndic ou votre assistant à maitrise d'ouvrage.

Autres prêts collectifs pour financer les travaux :

Prêt COPRO1 et COPRO100

Les prêts collectifs permettent à chacun de pouvoir emprunter, 
sans obligation et sans solidarité.



Ressources et accompagnement



Les Conseillers France Rénov’ de l’ALEC, spécialistes de 
la rénovation énergétique
• Conseil neutre, indépendant et gratuit
• Pré-instruction des aides aux études de la Métropole 

du Grand Paris

Le Coach Copro, outil facilitateur de projets de 
rénovation en copropriété
• Plateforme web gratuite d’accompagnement des 

copropriétés

Des animations dédiées aux copropriétés
• Conférences, rencontres copros
• Visites de projet en cours
• Balades thermographiques ...

Des outils pour les copropriétés
Grand Paris Seine Ouest Energie



Notre accompagnement tout le long du projet

• Sensibilisation des 
copropriétaires et des 
syndics

• Rendez-vous préliminaires 
pour préciser le projet

• Comparaison des devis de 
DTG/audit

• Aide au montage de dossier 
d’aide

• Accompagnement du DTG 
(tiers de confiance)

• Comparaison des devis 
d’AMO de MOE

• Participation aux réunions 
intermédiaires et au 
réunion d’information à 
l’ensemble des 
copropriétaires

• Tiers de confiance
• Passage de relais à l’AMO

Communication 
et valorisation 
du projet 

AUDIT ÉNERGÉTIQUE 
/ DTG

PRÉPARATION ET ÉTAT DES 
LIEUX

MAÎTRISE 
D'OEUVRE DE 
CONCEPTION

MAÎTRISE D'OEUVRE 
D'EXÉCUTION ET 

TRAVAUX

VOTE EN AG VOTE EN AG VOTE EN AG



Des ressources pour aller plus loin
Programme Rénovons Collectif : 
 Des guides et des aides
 Un MOOC 
https://renovonscollectif.fr

Site de GPSO Energie :
 Prise de rendez-vous
 Ressources 
https://www.gpso-energie.fr/syndics-et-renovation-energetique/

Coach Copro :
 Documents de références : cahiers des charges DTG, MOE, AMO
 Annuaire des professionnels (inclut les syndics!)
 Fiches de projets réalisés
https://www.coachcopro.com/

https://renovonscollectif.fr/
https://www.gpso-energie.fr/syndics-et-renovation-energetique/
https://www.coachcopro.com/


Présentation d’un retour d’expérience



Date

22

Rénovation globale de 
copropriété
Résidence

« Les Vignes »
- Vanves –

Anne-Laure Aymeric



Date

23

1

O b te n ir d e s a id e s financiè re s 
 Envisag e r d e s travaux colle ctifs e t p rivatifs p our 

d é p asse r le s 35% d ’é conomie s d ’é ne rg ie
 Disp ose r d e  simulations financiè re s p our y voir clair e t 

se  p roje te r

2

Missio nne r une  é q u ip e  d é d ié e  p o ur 
l’e nse m b le  d u  p ro je t
 Une  g e stion g lob ale  op timisé e  e t p e rsonnalisé e
 De s outils mé tie rs ad ap té s 
 Re sp e ct d e s e ng ag e me nts b ud g é taire s e t d e s d é lais
 Une  coord ination d e  A à Z

3

Ré a lise r un  p lan  d e  travaux o p tim a l
 Ré p ond re  aux e nje ux lié s à l’e ntre tie n, la 

re q ualification the rmiq ue  e t archite cturale
 Assure r un inve stisse me nt à long  te rme

Rénovation globale et valorisation du 
patrimoine



Date

Anné e  d e  construction : 1973 
Bâtime nt : 1
Ap p arte me nts : 59

Résidence LES VIGNES - Vanves

Retour d’expérience  
Rénovation globale 



Les Vignes – avant rénovation

Avant rénovation

Imag es architecturale s d u p ro je t

Co nfo rt  d e s lo g e m e nts
 Fuite s d ’air
 Humid ité  sur le s murs : p arois 

fro id e s
 Moisissure s 
 Mauvaise  ve ntilation
 Te mp é rature  d ’é té  d ifficile me nt 

sup p ortab le
 Mauvaise  iso lation acoustiq ue

Ene rg ie
 Facture  trop  é le vé e
 Né ce ssité  chauffag e  d ’ap p oint
 Chauffag e  e t ECS fioul – re nd e me nt d ég rad é

Bâtim e nt
 Re vê te me nt d é fraîchi
 Gard e -corp s cassé s
 Me nuise rie s simp le  

vitrag e  d é g rad é e s
 Couve rtine s ab îmé e s
 Ponts the rmiq ue s

233



Les Vignes – 4 scénarios d’améliorations

Imag es architecturale s d u p ro je t

Début audits en 2017
Fin des travaux 

Effort me nsue l : 62€
Ap p arte me nt F4 



Les Vignes – Plan de travaux

Imag es architecturale s d u p ro je t

PLAN DE TRAVAUX
• Iso lation d e s façad e s p ar l’exté rie ur
• Mise  e n p lace  d e  g ard e -corp s e t d ’une  lig ne  d e  vie  d e  sé curité
• Re mp lace me nt e t/ou e ntre tie n d e s g ard e -corp s
• Re mp lace me nt d e s vole ts roulants e t iso lation d e s coffre s
• Re mp lace me nt d e s me nuise rie s p rivative s d ’orig ine  (e n simp le  

vitrag e )
• Iso lation d e s p lanche rs b as
• Re mp lace me nt d u systè me  d e  ve ntilation
• Iso lation d e s co lonne s d ’eau fro id e  e t d ’ECS
• Ré fe ction d e s halls d ’e ntré e
• Mise  e n p lace  d e  nouveaux é clairag e s ave c d é te cte urs d e  

mouve me nts (d ans le s e sp ace s communs)
• Mise  e n p lace  d e  rob ine ts the rmostatiq ue s e t té s d e  ré g lag e
• Re mp lace me nt d e s chaud iè re s : d u fioul au g az à cond e nsation

FINANCEMENT
Co ût to ta l d e s t ravaux : 1,4 M€ TTC 
Sub ve ntio ns co lle ct ive s
CEE
Sub ventions Rég ion IDF
Finance m e nt  co m p lé m e nta ire  so us co nd it io ns 
d e  re sso urce s
Créd it d ’imp ôt – Aid es d e  l’ANAH
Prê t  co lle ct if
Eco-PTZ

Aud it : 2015
Vote  d e s travaux : juin 2017
Travaux : 2018



Les Vignes – Après rénovation

Avant rénovationImag es architecturale s d u p ro je t

GAIN ÉNERGÉTIQUE 53 %



Bilan de la rénovation

1
Éco no m ie s d ’é ne rg ie  
 Ré d uction d e s b e soins e n é ne rg ie
 Maîtrise  d e s charg e s
 Limitation d e s é missions d e  g az à e ffe t d e  

se rre   

2
Valo risa tio n  e t  e n tre tie n  d u  b ie n  e t  d e s 
é q u ip e m e nts
 Re q ualification archite cturale
 Aug me ntation d e  la vale ur ve rte  

3

Am é lio ra tio n  d u  co nfo rt
 Gain e n confort é té  /  hive r
 Amé lioration d e  la q ualité  d e  l’air inté rie ur

4

Ré p o nse  aux co ntra in te s ré g le m e nta ire s
 Ve nte  e t location d e s b ie ns facilité e s
 Anticip ation d e s ob lig ations e nvironne me ntale s

e t lé g ale s



Seine Ouest Rénov’, le guichet unique 
de la rénovation de l’habitat

Un conseil neutre, gratuit et indépendant sur tous les sujets de 
rénovation de l’habitat

Pour en bénéficier, une seule porte d’entrée :

Nos conseillers vous attendent sur :

 Le stand Seine Ouest Rénov’ (stand n°1)

 Le stand de l’ALEC (stand n°2)

seineouest.fr/renov  
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